Skanderborg

Kommune

TEGNESTUEN A20 ApS
Kalmarvej 44
8600 Silkeborg

Tilladelse og dispensation til opferelse af lagerbygning.

Der meddeles hermed tilladelse efter planlovens § 35
(landzonetilladelse) samt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 16 — sgbeskyttelseslinje - til opforelse af
en lagerbygning pa 51 m2 pa matr. nr. 3 g, Tulstrup By, Tulstrup
med adressen Randersvej 9o, 8680 Ry.

Tilladelsen og dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristens
udleb, og du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. I
tilfzelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes, for sagen er afgjort
af Miljo- og Fadevareklagenavnet og/eller Planklagenaevnet,
medmindre navnet bestemmer andet.

Hvis tilladelsen ikke udnyttes inden 5 ar og dispensationen ikke
udnyttes inden 3 ar, bortfalder de. Tilladelsen og dispensationen
anses for udnyttet, nar bygge- og anlagsarbejdet er igangsat og
herefter fortsaettes i seedvanligt tempo til det er feerdigt.

Beliggenheden af ejendommen fremgar med red prik pa
nedenstaende oversigtskort.
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Ansogning
Der gnskes opfort en ny isoleret lagerbygning pa 51 m2. Lageret skal bruges i forbindelse med
den eksisterende virksomhed — Knudhuse Badehotel — som drives fra ejendommen.

Eksisterende lagerbygning pa 22 m2 nedrives.

Lagerbygningen opfores med ydervaegge med traebeklaedning og tag med tagpap. Som det ses
pa tegningerne nedenfor opfores bygningen, hvor eksisterende bygning nedrives og som
tilbygning til eksisterende bygning.

Nuvaerende - Lager
15.3M2
NYT - Lager
2T5M2
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Baggrund for afgerelsen

Tilladelsen er givet pa grundlag af oplysningerne i ansggningen om landzonetilladelse
modtaget af Skanderborg Kommune den 21. marts 2023, samt supplerende materiale
modtaget den 12. april 2023. Det forudszettes, at det ansggte udfores som beskrevet i

ansggningsmaterialet.

Ejendommen er beliggende i landzone og er delvist omfattet af naturbeskyttelseslovens

§ 16 og 17 henholdsvis sgbeskyttelseslinje og skovbyggelinje. Lagerbygningen placeres inden
for begge linjer. Ejendommen er endvidere omfattet af Lokalplan 124 — Knudhule, Ry —
Lokalplan for kursus-, ferie og aktivitetscenter ved Knudhule.

- Planlovens § 35

Hovedformaélet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre byspredning i det
abne land og at sikre, at egentlig bymeessig udvikling sker, hvor der gennem planlagningen er
abnet mulighed for det. Det folger af formélsbestemmelsen, at landzonereglerne skal
administreres pa baggrund af landskabelige, rekreative og arealressourcemassige hensyn og
andre samfundsmeessige interesser, f.eks. trafikale hensyn samt hensynet til erhvervslivets

muligheder for vaekst og udvikling.

Udgangspunktet er, at landzonen skal friholdes for anden bebyggelse m.v., end den der er
ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri. Derfor ber tilladelser efter planlovens §
35 kun meddeles, nar et ansggt byggeri ikke med rimelighed kan henvises til et planlagt
omrade.
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- § 16 Sobeskyttelseslinjen
Formalet med naturbeskyttelseslovens § 16 (sg- og dbeskyttelseslinjen) er at sikre sger og der
som vardifulde landskabselementer og som levesteder for plante- og dyreliv.

Bestemmelsen omfatter et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) samt foretage beplantning og terraeenandringer i en afstand af 150 m fra
sger og aer.

- § 17 Skovbyggelinjen

Formaélet med naturbeskyttelseslovens § 17 er at sikre skovenes vaerdi som
landskabselementer samt opretholde skovbrynene som vardifulde levesteder for plante- og
dyrelivet. Samtidig skal skovejeren beskyttes imod klager fra ejere af nabobebyggelse, der
opfores taet pa skoven, i forhold til grene og hele traeer, der ved blaest kan falde ned over
bebyggelsen.

Bestemmelsen indeholder et generelt forbud mod at placere bebyggelse (bygninger, skure,
campingvogne mv.) i en afstand af 300 m fra de omfattede skovomréader.

I henhold til § 17 stk. 2, nr. 5 skal der ikke meddeles dispensation fra naturbeskyttelsesloven,
da der meddeles tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1 (landzonetilladelse) hvori de samme
hensyn varetages.

- Natura 2000 omrader og strengt beskyttede arter (bilag IV-arter)

Myndighederne ma ikke gennemfore planer eller projekter, der kan skade de arter og
naturtyper, som Natura 2000-omraderne er udpeget for at beskytte. Derfor er myndighederne
forpligtet til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan pavirke et Natura 2000-omrade.

Der ma ikke gives tilladelse til planer eller projekter, som kan beskadige eller adelaegge yngle-
eller rasteomréader for bilag IV-arter, eller som kan forstyrre arten, sa bestanden pavirkes.

Seen pa modsatte side af Randersvej mose og engarealer syd for ejendommen er beskyttet
efter § 3 (naturarealer omfattet af naturbeskyttelsesloven).

Der er ikke Natura 2000-omrader (internationalt beskyttet natur) samt bilag IV-arter
(internationalt beskyttede arter) i neerheden af den ansggte lagerbygning.

Skanderborg Kommune vurderer pa baggrund af projektets beskedne omfang samt det oplyste
og undersoggte om afstande til § 3-natur, Natura 2000-omréader samt kendte og potentielle
forekomster af bilag IV-arter, at etableringen af en lidt sterre lagerbygning med udgangspunkt
i samme placering eksisterende hverken vil medfere en vaesentlig negativ indvirkning pa
beskyttede naturtyper eller levesteder for beskyttede arter.

- Horing

Sagen har ikke vaeret i horing hos de narmeste naboer, da det ansggte er vurderet at vaere af
underordnet betydning i det der ikke er boliger pa de tilgreensende matrikler og da tilladelsen
er i overensstemmelse med den gaeldende lokalplan for omradet.

Vurdering

I den aktuelle sag er der tale om udskiftning af eksisterende lagerbygning med ny lidt sterre
lagerbygning med udgangspunkt i samme placering. Lagerbygningen opfores pa gstsiden af
eksisterende bygning og vil dermed ikke kunne opleves fra sgen.

Der er ved afgarelsen lagt veegt pa at der er tale om en mindre udvidelse af lagerkapaciteten og

at den nye lagerbygning er i overensstemmelse med bestemmelserne i den geldende lokalplan
for omrédet.
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Offentliggorelse

Tilladelsen efter planlovens § 35 vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside
www.skanderborg.dk tirsdag den 23. maj 2023, samt efterfolgende i Uge-Bladet
Skanderborg.

Klagevejledning

Afgorelsen efter planlovens § 35 kan péaklages til Planklagenaevnet, og afgarelsen efter
naturbeskyttelseslovens § 16 kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

- Landzone

Ansgger og enhver med retlig interesse i sagens udfald kan klage over afggrelser efter
planlovens § 35. Herudover kan landsdakkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser
inden for arealanvendelsen klage.

- Naturbeskyttelsesloven
Dispensationen efter naturbeskyttelsesloven kan paklages af:

e ansggeren,

e gjeren af ejendommen,

¢ offentlige myndigheder,

o lokale foreninger og organisationer, som har vasentlig interesse i afggrelsen, og
landsdakkende foreninger og organisationer, som har beskyttelse af natur og miljo eller
rekreative interesser som formal.

- Feelles klagevejledning

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udlgber en
lordag eller helligdag, forleenges fristen til den felgende hverdag.

Du klager via Klageportalen. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nir den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Privatpersoner
skal betale et gebyr pa 900 kr. for at klage og virksomheder og organisationer skal betale et
gebyr pa 1.800 kr. for at klage.

Indgives flere klager over samme afgorelse, opkraeves der et gebyr for hver selvstaendig
klageskrivelse. Hvis flere klageberettigede indgiver en samlet klage, betales ét klagegebyr. Hvis
blot en af klagerne er en virksomhed, en organisation eller en offentlig myndighed opkraeves
gebyrsatsen gaeldende for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyr opkraves af Planklagenavnet/Miljo- og Fodevareklagenavnet. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfarsel eller ved giroindbetaling. Gebyr skal indbetales
inden for en fastsat frist. Hvis gebyret ikke indbetales inden udlgbet af fristen, afvises klagen.

Planklagenavnet/Milje- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenavnet/Miljo- og Fadevareklagensevnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen forer til, at den paklagede afggrelse @ndres eller ophaves,
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2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi
klagen ikke er omfattet af klagenavnets kompetence.

Det bemarkes, at hvis den eneste @ndring af den paklagede afgarelse er forlengelse af frist for
efterkommelse af afggrelse som folge af den tid, der er medgéet til at behandle sagen i
klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Planklagenaevnet/Milje- og Fadevareklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale
klagegebyret, hvis

1) der er indledt forhandlinger med afgerelsens adressat og/eller Skanderborg Kommune om
projekttilpasninger, og disse forhandlinger forer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
2) klager i gvrigt traeekker sin klage tilbage, for klagenavnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis navnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at
tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen traekkes tilbage meget sent, herunder efter at klager har
haft et afggrelsesudkast i partshering.

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
afgarelsens modtagelse.

Med venlig hilsen

Inger Juul
Planlegger

Kopi til:

Ejer af ejendom

Miljostyrelsen, mst@mst.dk

Friluftsradet, soehoejlandet@friluftsraadet.dk

Danmarks Naturfredningsforenings Lokalkomité, dnskanderborg-sager@dn.dk

Side 5 af 7



Du kan laese mere om, hvordan vi behandler dine personoplysninger her:

https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse
Her kan du ogsé leese om dine rettigheder som registreret hos os, og hvordan du kontakter

vores databeskyttelsesradgiver.

Side 6 af 7


https://www.skanderborg.dk/databeskyttelse




